Protokoét nr 6/2023
posiedzenia Rady Nadzorczej SM Piaski ,,D”

w dniu 15 czerwca 2023 r.

Posiedzenie Rady Nadzorczej Spodtdzielni Mieszkaniowej Piaski ,D” zostato zwotane przez
przewodniczacego RN Wojciecha Kaminskiego i odbyto sie w siedzibie Spétdzielni w Warszawie przy
ul. Zgrupowania Zmija 7.

Obecni _cztonkowie Rady Nadzorczej: Michat Adamski, Wojciech Kaminski, Jacek Kruk, Dariusz
Krzeéniak, Paulina Podlasin, Janusz Targowski, Janusz Wojtal i Rafat Zurkowski.

Nieobecni (usprawiedliwieni) cztonkowie Rady Nadzorczej: Ewelina Kucifiska-Deres i Tomasz
Wisniewski.

Obecne osoby zaproszone: Teresa Kaminska i Jerzy Brzozowski.

Lista obecnosci stanowi zat. nr 1 do oryginatu protokotu.

Ad 1.
Otwarcie obrad.

Posiedzenie Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,D” otworzyt przewodniczacy RN
p. Wojciech Kaminski, ktéry powitat obecnych, a nastepnie poinformowat, ze zebranie Rady zostato
zwotane prawidtowo i jest zdolne do podejmowania uchwat w sprawach objetych porzadkiem obrad.

Cztonkowie Rady Nadzorczej nie zgtosili zastrzezen do prawidtowosci zwotania zebrania.

Ad 2.
Przyjecie porzadku obrad.

Rada Nadzorcza w_glosowaniu: 8 gtoséw ,za” przyjeta nastepujacy porzadek obrad posiedzenia
stanowigcy zat. nr 2 do oryginatu protokotu.

Otwarcie obrad.

Przyjecie porzadku obrad.

Przyjecie protokotu nr 5/2023 posiedzenia plenarnego w dniu 25 maja 2023 r.
Informacje Przewodniczacego RN i Przewodniczgcych Komisji RN.

Informacja Prezesa Zarzadu nt. biezgcej dziatalnosci Spétdzielni.

Informacja Zastepcy Prezesa nt. biezgcych remontéw.

N o u ks wbh R

Zaopiniowanie projektu uchwaty Walnego Zgromadzenia w sprawie zatwierdzenia sprawozdania
finansowego SM Piaski ,,D” za 2022 r.

8. Sprawy wniesione.
9. Whnioski w sprawie porzgdku obrad nastepnego posiedzenia plenarnego RN.
10. Ustalenie terminu nastepnego posiedzenia plenarnego RN.

11. Zakonczenie obrad.

Ad 3.
Przyjecie protokotu nr 5/2023 posiedzenia plenarnego w dniu 25 maja 2023 r.

”

Rada Nadzorcza w_gtosowaniu: 8 gtosow ,za” przyjeta protokét nr 5/2023 posiedzenia Rady

Nadzorczej w dniu 25 maja 2023 r.




Ad 4.
Informacje Przewodniczgcego RN i Przewodniczacych Komisji RN.

Pan Wojciech Kaminski w zastepstwie nieobecnej przewodniczacej komisji rewizyjnej p. Eweliny
Kucinskiej-Deres poinformowat, ze zgodnie z wczesniejszymi ustaleniami p. XXXXX (cztonek Rady
Nadzorczej w poprzednich kadencjach, przewodniczacy komisji rewizyjnej) zostat poproszony
0 opinie nt. sprawozdania finansowego Spétdzielni za rok 2022. Po zapoznaniu sie z przekazanym
przez Zarzad materiatem poinformowat, ze jego zdaniem sprawozdanie jest poprawne, nie ma w nim
btedéw i gdyby byt cztonkiem Rady Nadzorczej rekomendowatby Walnemu Zgromadzeniu
zatwierdzenie tego sprawozdania.

Ad 5/ ad 6.

Informacja Prezesa Zarzadu nt. biezacej dziatalnosci Spétdzielni.
Informacja Zastepcy Prezesa nt. biezagcych remontéw.

Pani Teresa Kaminska przekazata nastepujgce informacje:

1. Sprawa projektu uchwaty Walnego Zgromadzenia dot. wykorzystania nadwyzki bilansowej
(dochodu ogdlnego) Spotdzielni za 2022 rok.

Zarzad przygotowat projekt uchwaty zgodnie, z ktérym proponuje, aby nadwyzke przychodéw
nad kosztami - zysk bilansowy netto za rok 2022 w kwocie XXXXX zt, a takze wykazany
w rachunku zyskéw i strat wynik GZM na nieruchomosciach Spétdzielni na dzien 31.12.2022 r.
stanowigcy nadwyzke przychoddw nad kosztami w kwocie XXXXX zf, wzorem lat ubiegtych
przeznaczy¢ na fundusz remontowy. Obecnie na koncie funduszu remontowego zgromadzone
zostaty srodki w wys. XXXXX zt, a na koncie funduszu zasobowego w wys. XXXXX zt.

”

Po dyskusji Rada Nadzorcza w glosowaniu: 5 gtoséw ,za”; 2 glosy ,przeciw”; 1 gtos
,Wstrzymujacy” postanowita, ze do projektu uchwaty zostanie wniesiona poprawka, zgodnie
z ktéra nadwyzka bilansowa Spétdzielni bytaby przeznaczona na pokrycie kosztéw eksploatacyjnych
roku 2023. Majagc do wyboru dwie propozycie, Walne Zgromadzenie w glosowaniu zadecyduje
o0 przeznaczeniu tych srodkéw.

2. Firma wspotpracujgca ze Spotdzielnia w zakresie prowadzenia ksiegowosci ztozyta
wypowiedzenie umowy z trzymiesiecznym okresem wypowiedzenia (do 31 sierpnia 2023 r.).
Zarzad bedzie prowadzit rozmowy w tej sprawie, jednak szansa na dalszg wspodtprace jest nikta ze
wzgledu na powazne problemy zdrowotne jednej z dwéch oséb prowadzacych te firme.

3. Do Spétdzielni wptyneta korekta rozliczenia ciepta (zmniejszenie) na kwote XXXXX tys. zt. Korekta
jest wynikiem dziatah ostonowych. Do rozstrzygniecia pozostaje kwestia zaliczek tzn., czy nalezy
je zmniejszyé, czy utrzymaé na dotychczasowym poziomie. Obecnie cena GJ - ogrzewanie
(zaliczka) wynosi 115 zt, a po korekcie bytoby to 106 zt. Zarzad stoi na stanowisku, ze zaliczki
powinny zostaé utrzymane na dotychczasowym poziomie.

4. Na 26 czerwca br., zgodnie z umowag zostat wyznaczony termin odbioru prac polegajgcych na
remoncie schodéw zewnetrznych. Jednak powstat problem, poniewaz schody zostaty skute, nikt
nie pracuje, a kontakt z firmg jest utrudniony. Biorgc pod uwage fakt, ze Spoétdzielnia wyptacita
firmie zaliczke na materiaty, ktére miaty zosta¢ dostarczone do kwietnia br., Zarzad we
wspotpracy z prawnikiem podjat dziatania majgce na celu rozstrzygniecie tego problemu
(korespondencja na piSmie, wezwania). Zgodnie z opinig prawnika wystgpienie na droge sgdowg
bedzie mozliwe po 26 czerwca br.

5. Zadtuzenia w opfatach eksploatacyjnych na 15 czerwca br. zmniejszyty sie i wynosza:
krotkoterminowe - XXXXX zt, dtugoterminowe (bez odsetek) — XXXXX zt.

Pan Jerzy Brzozowski przedstawit nastepujace informacje:

1. Przypomniat, Ze na ostatnim posiedzeniu zgtoszony zostat wniosek o natychmiastowe
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przystgpienie przez Spoétdzielnie do robdt polegajgcych na zdjeciu — usunieciu z frontéw
balkonéw wszystkich elementéw (ptytek), ktére spadajgc w dét mogg stanowic
niebezpieczenstwo, a nawet zagrozenie zycia dla oséb przebywajgcych na tarasach. Firma
alpinistyczna wykonujgca w ubiegtym roku prace zabezpieczajgce ponownie sprawdzita dwa
wskazane przez Spoétdzielnie rzedy balkonéw, dokonata niezbednych napraw i stwierdzita, ze na
dzien wykonywania tych napraw nie ma zagrozenia.

Pan Dariusz Krzesniak poprosit o zaprotokotowanie, ze po raz trzeci informuje Zarzad o tym, ze
dziatanie Zarzadu moze spowodowaé powazne konsekwencje, facznie z utratg zycia dla
spotdzielcow i jezeli dojdzie do czego$ takiego Zarzad nie bedzie mégt powiedzie, ze zaniechanie
byto niecelowe. Bedzie to zaniechanie celowe i w takiej sytuacji zaden ubezpieczyciel nie pokryje
straty. Bedzie to regres bezposredni do oséb, ktére swiadomie dopuscity do ryzyka zagrozenia
zycia i Smierci spotdzielcdw. Pan Krzesniak stwierdzit, ze chciatby uzyska¢ informacje, co nalezy
w tej sprawie zrobi¢, jaka jest skala, jakie sg koszty i czas mozliwy do rozwigzania problemu.
Dodat, ze w jego przekonaniu pierwszym krokiem jest zabezpieczenie przed ewentualnym
zagrozeniem, a nastepnie realizacja majgca na celu wyeliminowanie tego zagrozenia.

Podczas dyskusji zwrdcit takze uwage, ze w Spoétdzielni nie ma regulaminu okreslajgcego zasady
konserwacji zasobéw i koniecznych do wykonania przeglagdéw. Taki dokument datby Radzie
Nadzorczej narzedzie do kontroli Zarzadu w tym zakresie. Poprosit, aby zastepca prezesa
porozumiat sie w tej sprawie z przewodniczagcym komisji technicznej, a takze, aby Zarzad
zaproponowat harmonogram dziatan, ktéry obowigzywatby od przysztego roku kalendarzowego.

Rada Nadzorcza jednoznacznie stwierdzita, ze problem nalezy rozwigza¢ kompleksowo, poniewaz
odpadajgce ptytki nadal stwarzajg zagrozenie dla zdrowia, a nawet zycia ludzkiego. Naprawa
powinna polegac na skuciu wszystkich ptytek, a decyzje, w jaki sposdb nalezy zabezpieczy¢ czota
balkonéw powinien ustali¢ Zarzad.

Pan Wojciech Kaminski dodat, ze Zarzad powinien poinformowa¢ mieszkancéw posiadajgcych
tarasy o istniejgcym zagrozeniu i zabezpieczy¢ teren, a p. Janusz Targowski zaproponowat, aby
wystgpi¢ do PZiTB i zleci¢ wykonanie ekspertyzy, ktéra wskazataby sposéb przeprowadzenia
remontu i usuniecia zagrozenia. Pan Jerzy Brzozowski poinformowat, ze najpierw skonsultuje ten
problem z inspektorem nadzoru, ktéry by¢ moze bedzie miat pomyst na jego rozwigzanie.

Kolejne informacje to: zostaty oczyszczone i pomalowane tawki, wymieniony zostat piasek
w piaskownicach, naprawiono uszkodzony element urzadzenia na placu zabaw,

Sprawa instalacji monitoringu na terenie osiedla — zostatoby zamontowanych 15 kamer, w tym
3 szt. z zoomem obejmujace teren ul. Zgrupowania Zmija (poczatek i koniec ulicy) oraz teren
boiska, placu zabaw i parkujgce samochody. Pozostate kamery (zdemontowane plus kilka
nowych) monitorowatyby teren wjazdéw i wyjazdéw z garazy, a takze teren przeswitéw. Koszt
instalacji urzadzen to kwota ok. XXXXX tys. zt. W uzupetnieniu informacji prezesa p. Michat
Adamski poinformowat, ze rozmawiat na ten temat z przewodniczagcym komisji technicznej
p. Tomaszem Wisniewskim i ustalenie jest takie, ze jesli Spoétdzielnia zadecyduje o wykonaniu
monitoringu, to Zarzad powinien wystgpic z zapytaniem ofertowym do kilku firm.

Ad7.

Zaopiniowanie projektu uchwaty Walnego Zgromadzenia w sprawie zatwierdzenia sprawozdania
finansowego SM Piaski ,,D” za 2022 r.

Pani prezes Teresa Kaminska poinformowata, ze sprawozdanie finansowe Spétdzielni obejmuje
nastepujace elementy: wprowadzenie, bilans zamykajacy sie po stronie aktywdw i pasywow sumg
39550370,02 zt, rachunek zyskow i strat w ukfadzie poréwnawczym wykazujacy nadwyzke
przychodéw nad kosztami - zysk bilansowy netto w kwocie 66 505,87 zt, wykazany w rachunku
zyskéw i strat wynik GZM na nieruchomosciach Spétdzielni zamykajacy sie kwotg 65 284,73 zt -
nadwyzka przychodéw nad kosztami i informacje dodatkowe.
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Rada Nadzorcza w gtosowaniu: 8 gtoséw ,za” pozytywnie zaopiniowata projekt uchwaty w sprawie
zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok 2022 i postanowita rekomendowa¢ ten projekt do
uchwalenia Walnemu Zgromadzeniu.

Ad 8.
Sprawy whniesione.

1. Pan Janusz Woijtal poinformowat, ze przygotowat projekt pisma (zapytania) w sprawie
mozliwosci zastosowania w zasobach Spétdzielni nowych technologii dot. pozyskiwania energii
elektrycznej polegajgcej na montazu perowskitowych ogniw stonecznych wykorzystywanych
w fotowoltaice. Ogniwa perowskitowe sg ultra cienkie, wykazujg sie réwniez wysoka
elastycznoscig i pokonujg przeszkody konstrukcyjne, z ktdrymi nie sg w stanie poradzi¢ sobie
tradycyjne ogniwa.

Rada Nadzorcza nie zgtosita uwag do przygotowanego projektu pisma i postanowita, ze nalezy je
wysta¢ do producenta w formie zapytania.

2. Pan Wojciech Kaminski poprosit cztonkéw Rady Nadzorczej o aktywny udziat w Walnym
Zgromadzeniu.

3. Innych spraw wniesionych nie byto.

Ad 9.
Whioski w sprawie porzagdku obrad nastepnego posiedzenia plenarnego RN.

Ustalono, ze na nastepnym posiedzeniu Rada Nadzorcza zajmie sie sprawami biezgcymi, a takie
sprawg korekty planu remontéw na rok 2023.

Ad 10.
Ustalenie terminu nastepnego posiedzenia plenarnego RN.

Rada Nadzorcza ustalita termin nastepnego posiedzenia na 14 wrzesnia 2023 r. - godz. 17.00.
W okresie lipiec — sierpien 2023 r. Rada nie bedzie odbywata posiedzen. W sprawach nie cierpigcych
zwtoki Zarzad powinien kontaktowac sie z cztonkami prezydium Rady Nadzorcze;j.

Ad 11.
Zakonczenie obrad.

Pan Wojciech Kaminski podziekowat wszystkim cztonkom Rady Nadzorczej za udziat w posiedzeniu
i zakonczyt obrady w dniu 15 czerwca 2023 r.

Na tym protokdt zakonczono. Protokdt sporzadzita Dorota Hajkiewicz

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Jacek Kruk Wojciech Kaminski

Zataczniki do oryginatu protokotu 2 szt.:

1. Lista obecnosci.

2. Proponowany porzadek obrad.
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